Recklinghausen
Exposé zu der Wohnbauflache
Christophorusweg
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Lage im Stadtgebiet
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Die Flache liegt nordlich der A2 an
der Herner Stralle, eine der
Haupt-Nord-Sid-Verbindungen im
Stadtgebiet.

Grundstick:
Christophorusweg bzw.
Herner Stralle 117

Katasterangaben:
Gemarkung Recklinghausen
Flur 436
Flurstlick 546

Grundstiicksgrofie:
1.947 m?

Planungsrecht:
§ 34 Baugesetzbuch (BauGB)

Vergabe im Erbbaurecht:
Abhangig vom aktuellen Grund-
stuckswert ergibt sich — unter Be-
rucksichtigung der Ermafigungs-
tatbestande von 50% - ein anfang-
licher Erbbauzins in HOhe von
9.735,00 € pro Jahr.

Nebenkosten:
Kanalanschluss fallt nicht an;
ErschlieBungsbeitrag 300,00 €
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Anlass des Verfahrens

Fir das Grundstlick wird ein Investor/Projektentwickler gesucht, der die Flache entwickelt und
bebaut, um hier eine besondere Wohnform zu realisieren, die die Bedurfnisse Erwachsener mit
psychischen Beeintrachtigungen erflllt. Sowohl im Kreis als auch in der Stadt Recklinghausen
besteht hierfur ein grol3er Bedarf.

Grundstiicksbeschreibung

Das hier angebotene Grundstlick ist 1.947 m? grof3 und liegt direkt an der Herner Stralde Ecke
Christophorusweg. Die umliegende Wohnbebauung ist gepragt durch Gebaude mit maximal drei
Vollgeschossen und Dachgeschoss. In der naheren Umgebung ist sowohl eine offene Bauweise
mit kleineren Einzelgebauden als auch eine geschlossene Bauweise mit Gebaudelangen von
uber 50 m vorzufinden. Auf der gegentberliegenden Strallenseite der Herner Stralle befindet sich
ein offentlicher Parkplatz, woran sich in westlicher Richtung das Saatbruchgelande (Veranstal-
tungsgelande flr gréliere Events) anschliel3t. Die Herner Stral’e verbindet als Hauptverkehrs-
achse die Innenstadt/Altstadt mit dem sudlichen Stadtgebiet. An der Herner Stral3e befindet sich
die geschutzte Allee AL-RE-9036. Die nahe gelegene Anschlussstelle Recklinghausen-Sud zur
Autobahn A2 gewahrleistet eine gute Verkehrsanbindung. Eine OPNV-Anbindung ist ebenfalls
gegeben.

Auslobungsverfahren

Ziel des Verfahrens ist die Schaffung einer Einrichtung, die den Bewohnerinnen und Bewohnern
ein bedarfsgerechtes, sicheres und unterstitzendes Lebensumfeld bietet und eine fachlich qua-
lifizierte Betreuung gewabhrleistet. Hierfur soll ein Gebaude entstehen, das neben den erforderli-
chen Wohnraumen auch die notwendigen Flachen fur Gemeinschaftsangebote sowie fur die Un-
terbringung und Tatigkeit des Fach- und Betreuungspersonals umfasst.

Die Vergabe des Grundstucks erfolgt ausschlielich im Erbbaurecht. Maligeblich fur die Auswahl
des Investors sind die Qualitat des eingereichten stadtebaulichen Konzeptes sowie die schlissige
und nachhaltige Umsetzung der vorgesehenen besonderen Wohnform mit ihrem umfassenden
Betreuungs- und Unterstitzungsangebot.

Dabei werden die Angaben zu den Sozialen Kriterien mit 60% bewertet und diejenigen bzgl. des
Stadtebaulichen Konzeptes mit 40%. Die weiteren, unten aufgefuhrten Kriterien werden als Vo-
raussetzung fur die Umsetzung des Projektes betrachtet.

Soziale Kriterien/Forderung
In der besonderen Wohnform sind mindestens 24 Wohnraume vorzusehen. Darunter sind maxi-

mal 12 Wohnraume, in denen die Menschen bei Bedarf in einem besonders geschitzten Umfeld
(fakultativ geschlossen) leben.
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Optional konnen bis zu 4 zusatzliche Kurzzeitplatze vorgesehen werden. Die Einhaltung der An-
forderungen fir eine dffentliche Férderung nach der aktuellen Férderrichtlinie Offentliches Woh-
nen im Land Nordrhein-Westfalen und der zugehdrigen Antragstellung gelten hier ausnahms-
weise als Voraussetzung fur die Bewerbung, da eine Wohnform realisiert werden soll, die grund-
satzlich forderfahig ist.

Stadtebauliches Konzept

Aus stadtebaulicher Sicht wird an dieser Stelle eine ansprechende Architektur angestrebt, die
sich zwar in die umliegende Bebauung einfugt, aber dennoch einen markanten baulichen Akzent
setzt. Der spezielle Grundstlickszuschnitt stellt im Hinblick auf das zu erstellende Konzept eine
besondere Herausforderung dar. Fur den hier dargestellten Bereich existiert kein Bebauungsplan,
so dass die planungsrechtliche Beurteilung nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) erfolgt. Danach
ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Uberbaubaren Grundsticksflache in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die
ErschlieRung gesichert ist. Das bedeutet, dass vorhandene Raumkanten aufzunehmen und fort-
zufihren sind und die Hohe der zukinftigen Gebaude der Hohe der umliegenden Gebaude an-
zugleichen ist. Auch die Bautiefe hat sich am Bestand zu orientieren. Die Vorgarten sind hier von
Stellplatzen freizuhalten.

Umweltbelange

Baumschutz: Die Alleebaume auf der Herner Stralde sind bei der Bebauung des Grundstucks zu
bertcksichtigen. Weder einer temporaren noch dauerhaften Beeintrachtigung wird zugestimmt.
Es ist ein Abstand fur BaumalRnahmen und potenzielle Gebaude von 1,5 m ab Kronentraufe ein-
zuhalten. Fur die Baume am Christophorusweg ist die Baumschutzsatzung und ebenfalls der
Baumschutz zu beachten.

Freiraumgestaltung: Begriunungsmalinahmen sind als wesentlicher Bestandteil der Freiraumge-
staltung vorzusehen.

Altlasten: Das Grundstuck ist im Kataster fur Altlasten und altlastenverdachtige Flachen des Krei-
ses Recklinghausen als Altstandort registriert. Erforderliche Untersuchungen und Abstimmungen
mit der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Recklinghausen sind notwendig.

Artenschutz: Vogelschlag ist durch geeignete Mal3nahmen zu vermeiden (z.B. vogelfreundliche
Verglasung). Zudem wird die Installation von Nisthilfen fur gebaudebewohnende Arten, wie ver-
schiedene Vogel- und Fledermausarten angeregt. Au3enbeleuchtungen sind insektenfreundlich
auszugestalten und auf ein notwendiges Mal} zu begrenzen.
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Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Ausfuhrungen des Klimakonzeptes 2035/2045 sowie der kommunalen Warmeplanung der
Stadt Recklinghausen sind zu bericksichtigen.

Erganzende Informationen stehen auf der Homepage zur Verfligung. Flachdacher und flachge-
neigte Dacher bis 15 Grad sind zu begrinen.

Sonstiges

Neben der Bericksichtigung der Sozialkriterien und des stadtebaulichen Konzeptes sollten im
Rahmen der Bewerbung auch Aussagen zu folgenden Punkten getroffen werden:
- Angabe von Beteiligten an der weiteren Entwicklung
(Investor, Planungsburo, Architekturbiro, etc.)
- Darstellung der geplanten Vorgehensweise und der avisierten Zeitachse
- Referenzen
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Alle Informationen auf einen Blick

Flachenzustand:
Ausweisung im FNP:
Ausweisung im B-Plan:
Leitungen:

Baulasten:

Altlasten:

Sonstiges:

Verfugbarkeit:
Anforderung Nutzung:
Eigentimerin:
Ruckmeldungen bis:

Ruckmeldungen an:

Unbebaut

Wohnbauflache

Kein B-Plan vorhanden
Keine bekannten Leitungen
Keine Eintragungen

Das Grundstuck ist im Kataster fur Altlasten und altlastenverdachtige
Flachen des Kreises Recklinghausen als Altstandort registriert. Erfor-
derliche Untersuchungen und Abstimmungen mit der Unteren Boden-
schutzbehdrde des Kreises Recklinghausen sind notwendig.

Die planungsrechtliche Beurteilung eines Bauvorhabens erfolgt nach
§ 34 BauGB. Danach ist ein Bauvorhaben zulassig, wenn es sich nach
Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Uberbau-
baren Grundsticksflache in die Eigenart der naheren Umgebung ein-
fugt und die ErschlieBung gesichert ist. Vorhandene Raumkanten sind
aufzunehmen.

Sofort
siehe dazu Punkt ,Auslobungsverfahren”
Stadt Recklinghausen

13. November 2026

Melanie Murek

Stadt Recklinghausen

Standortentwicklung, Wirtschaftsforderung, Stadtmarketing
Abteilung Liegenschaften

Rathausplatz 3 45657 Recklinghausen

Tel.: 02361/ 50 1412

E-Mail: melanie.murek@recklinghausen.de

Internet: www.recklinghausen.de
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Recklinghausen - Ein Stlick Heimat

Lage

Recklinghausen befindet sich am nordlichen Rand des Ruhrgebietes und grenzt unmittelbar an
das sudliche Munsterland. Damit geniel3t die Stadt die urbanen Vorteile des Ruhrgebiets als auch
die landschaftlichen Vorzige des Munsterlandes. Mit rund 120.000 Einwohnern ist Recklinghau-
sen als Kreisstadt ein Zentrum fur Handel und Dienstleistung, Kultur und Bildung in der Region.

Stadtgeschichte

Karolingischer Konigshof, Bergbaumetropole und Ruhrfestspielstadt: Recklinghausen wurde be-
reits 1017 erstmals urkundlich erwahnt und 1236 mit Stadtrechten ausgestattet. Mit der histori-
schen Altstadt und dem Wallring spiegelt Recklinghausen noch heute mittelalterliche Siedlungs-
strukturen wider und ist nach wie vor Mittelpunkt des urbanen Lebens im Kreis Recklinghausen.

Kultur

Die international bekannten Ruhrfestspiele und die Neue Philharmonie Westfalen haben ihren
Sitz in Recklinghausen. Neben vielfaltigen Theater- und Konzertveranstaltungen aller Genres
sind hier aul3ergewohnliche Museen mit einzigartigen Sammlungen zu den Themenfeldern Kunst,
Ikonen, Strom und Leben oder Bergbau-Alltag zu sehen.

Bildung

Die Bildungsstadt Recklinghausen raumt der Bildungsgerechtigkeit einen hohen Stellenwert ein.
Zu den wichtigsten innerstadtischen Bildungsstandorten zahlen neben der Westfalischen Hoch-
schule auch die Justizakademie, die Berufskollegs, das Bildungszentrum des Handels, die Aus-
bildungsstatten des Handwerks und die vier innenstadtnahen Gymnasien.

Wirtschaftsstandort

In Recklinghausen sind neben Industrieunternehmen und Weltmarktfihrern Gberwiegend mittel-
standisch gepragte Unternehmen ansassig, die u.a. der Metall- als auch der Elektroindustrie zu-
zuordnen sind. Weit Uber die Halfte aller Betriebe sind aber im Dienstleistungssektor aktiv.

Quellen & Copyrights Planausschnitte/Fotos:

Luftbild ©RVR, 2025, dI-de/by-2-0; Kartengrundlage: Stadtplanwerk Ruhrgebiet 2.0 ©Stadt Recklinghausen und RVR (Lizenz: dI-
de/by-2-0), Datengrundlage: ALKIS, ATKIS — Land NRW Katasteramter (Lizenz: dl-de/by-2-0) und ©OpenStreetMap — Mitwir-
kende (Licence: ODbl)

Hinweis:
Die Exposéangaben dienen ausschlieRlich der Information. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung Ubernom-
men. Das Exposé stellt kein vertragliches Angebot dar. Anderungen bleiben vorbehalten.

Stand Juli 2026

\ —

%% RECKLINGHAUSEN



